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Svaedisskipulag hofuoborgarsvadisins 2000 - 2040

Tillaga BB — Nesid, proun til vesturs

1. Inngangur

1.0 Almennt

Arid 1999 hofst vinna vid gerd svadisskipulags 4 vegum
samstarfsnefndar 8 sveitarfélaga a h6fudborgarsvaedinu samkvaemt
akvedum 12.-15. gr. skipulags- og byggingarlaga frd 28. mai 1997
(73/1997). Samstarfsnefndin og sérfreedingar hennar hafa i vinnu sinni kosid
a0 einbeita sér ad lausnum par sem megindhersla er 4 uppbyggingu og
framtidarproun byggdar a 6ésnortnu landi austan Ellidaaa.

Samtok um betri byggd telja ad vanda byggdarinnar s¢ a0 finna &
nesinu vestan Ellidada og a0 par sé jafnframt vaxtarbroddur
h6éfudborgarinnar & nyrri 61d. Samtokin leggja pvi fram eftirfarandi drog ad
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins. Par er fjallad um uppbyggingu a
Nordur-, Austur- og Sudursvedi med almennum hetti en meginahersla 16g0
a préun byggdar &4 Nesinu.

Samtokin fara pa leid ad gera fyrst tillogu til arsins 2040 med
framtidarsyn til enn lengri tima og vinna sidan til baka i tima a0 fyrsta
afanganum, tillégu til arsins 2020. Pannig er motud stefna til langs tima.
Samtokin telja avinning af pessu verklagi, pvi likur aukast 4 hndkralausri
préun eftir ad hefobundnu 20 ara skipulagstimabili lykur. Petta verklag
kemur ekki 1 stad reglubundinnar endurskodunar skipulagsaetlana.

1.1 Proun mannfiélda

A 6ldinni sem er ad lida hefur {buafjsldi i Reykjavik neerri tuttugu
faldast. Arid 1900 voru ibtiar Reykjavikur 5600 og ibuar Hafnarfjardar um
600. Arid 2000 eru ibtar hofudborgarsvadisins um 168.000. 108.400 bua
Reykjavik, par af 67.000 & nesinu vestan Ellidaaa. [ Képavogi bua 21.400,
18.600 i Hafnarfirdi, 7.900 i Gardabe, 5.500 i Mosfellsba, 4.700 &
Seltjarnarnesi, 1.400 { Bessastadahreppi og 140 i Kjosarhreppi. [btar
hofudborgarsveadisins verda liklega um 220.000 arid 2020 og yfir 300.000
um midja 6ldina.



1.2 Stada byggdar ario 2000

Hofudborgarsveaedid er ein efnahagsleg heild. Bygg0in par er naerri
samfelld en slitrott fra Mosfellsba i nordri til Hafnarfjardar i sudri og er
vegalengdin roskir 20 km. Byggd pekur n um 6.000 hektara lands og er
péttleiki hennar um 27 ibtar 4 hektara (netto péttleiki). S€ reiknad med
opnum og 6byggdum svaedum, sem lengja leidir og ferdatima innan
byggdarinnar er péttleiki verulega minni eda um 15/ha (brutto péttleiki).
Byggilegt land a hofudborgarsveedinu verour med obreyttri skipulagsstefnu
uppurid eftir u.p.b. 25 ar. Byggdin er andsteed hugmyndum um sjalfbeera
proun.

béttleiki byggdar i Reykjavik 1940 var um 170/ha. Med byggingu
flugvallar { Vatnsmyri 1941 urdu pattaskil. Byggd 1 Reykjavik pekur nit um
4.000 ha og er péttleiki hennar um 28/ha (netto péttleiki). Sé reiknad med
opnum og 6byggdum svedum, sem lengja leidir og ferdatima innan
byggdarinnar er péttleiki verulega minni og verdur undir 20/ha begar
fyrirhugud nybyggingarsvedi byggjast (brutto péttleiki). Austan Ellidada
bta um 41.000 Reykvikingar 4 1.800 ha. lands og er péttleiki par um 23/ha.
Talid er ad byggilegt land i Reykjavik, ad undanskildu landi 4 Kjalarnesi og
Alfsnesi, verdi med 6breyttri skipulagsstefnu uppurid fyrir 2016.

Pegar fjallad er um péttleika i pessari greinargerd er att vid bruttd
péttleika, nema annad sé tekid fram. [ kafla 7 er fjallad nanar um péttleika
byggdar.

1.3 Samgongur og pjonusta arid 2000

Samskipti innan byggoarinnar byggja & einkabilaakstri og midar 6ll
uppbygging pjonustu vid pad. Pjonustukjarnar eru fair og flestir ibuar bua
utan gongufjarlegdar. Kerfi “kaupmannsins a horninu” er hrunid en pad var
ein af stodunum undir skipulagi vida & sveedinu. Gatnakerfid motast af
mikilli dreifingu byggdar, flokkun gatna og landnytingarflokkun
skipulagsins (Zoning) og er oskilvirkt, einkum 4 nesinu.
Almenningssamgoéngur eru lakar enda ekki grundvéllur fyrir rekstri peirra i
svo strjalli byggd.

1.4 Nesio ario 2000

Nu eru um 67 ptisund ibuar & 2.150 ha lands 4 nesinu, vestan Ellidada,
og er péttleiki par 31/ha. Vestan Kringlumyrarbrautar eru 35 pusund ibuar 4
1130 ha. Iblum 4 nesinu mun fakka verulega 4 naestu arum verdi ekkert
adhafst. [ heild hefur rikt par st68nun i nokkra aratugi.

Byggd hefdi proast med 60rum heetti 1 Reykjavik an tilkomu
flugvallarins i Vatnsmyrir pvi liklega byggju flestir, sem na bua a



héfudborgarsvaedinu, i myndarlegri borg vestan Ellidada med péttleika 4 vid
borgir i Nordur-Evropu, med heilsteyptu samgdngukerfi, vondudu opinberu
rymi og 60ru pvi sem pryda ma heilbrigda héfudborg.

En reyndin vard onnur. Eftir strid proadist byggd par hratt og
oskipulega. Hverfi risu eitt af 60ru sem sérstedar einingar an pess t.d. ad
fullnegjandi samgdngukerfi naedi ad motast. Gatnakerfid 4 nesinu er gallad
og stendur proun svedisins fyrir prifum. Byggdin er punn og einkennalitil,
gedum gatna og torga er abotavant og midborgin varla synileg.

bessir 5 — 6 aratugir eru timabil glatadra tekifera { sogu
hofudborgarinnar. Yfirvold stodu radprota gagnvart yfirpyrmandi
vandamalum af stadsetningu flugvallar { Vatnsmyri. [ stridslok sneru pau
baki vid vandamalum eldri borgarhluta og skildu pa eftir 4n notheefrar
forsagnar um endurnyjun og uppbyggingu en sélundudu pess i stad dyrmatu
byggingarlandi Reykjavikur & badar hendur an endurgjalds.

Reykjavik er ein af dreifbylustu hofudborgum heims. Ibtium & hvern
hektara hefur faekkad mjog &4 undanférnum aratugum og med obreyttri
skipulagsstefnu heldur s préun afram. Sé beitt hefdbundnum viomidum um
eiginleika og gaedi borga verdur [jost ad med auknum fj6lda ibua fjarlaegist
hofudborg {slands stodu raunverulegrar borgar.

1.5 Midborgin drid 2000

Miodborg Reykjavikur hefur hnignad jafnt og pétt fra pvi flugrekstur
hofst i Vatnsmyri. Midborgarsvadid hefur 4 halfri 6ld gengid i gegnum
hvert hrornunarstigio af 60ru. Petta hrérnunarferli heils borgarhluta er vel
pekkt i borgum um allan heim og stafar af skyndilegum innri breytingum
eda af breyttri stodu og umhverfi borgarhlutans i byggdinni.

Gengi midborgarinnar var i einni svipan fellt pegar edlilegt bakland
og utvikkunarsveedi hennar i Vatnsmyri var lagt undir flugvéll. bar vid
beaettust slysahatta, mengun og verulegar skordur vio byggingu mannvirkja.

Skortur 4 markvissu skipulagi og videigandi stjorntaekjum hefur
I6ngum had midborginni og sinnuleysi rikisvaldsins gagnvart héfudborgar-
og stjornsysluhlutverki hennar er ipyngjandi. Verst eru p6 bein og dbein
afskipti samgonguraduneytis af skipulagsmalum héfudborgarinnar.

Toluverdu fé hefur verid varid til fegrunar gatna og torga i
midborginni og margir radamenn tradu pvi ad Eyjolfur veri ad hressast. En
ollum ma na 1jost vera ad su andlitsférdun hefur ekki dugad og einna helst
flytt fyrir hnignun hennar enda er sjalf meinsemdin enn til stadar.
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2. Tilgangur

St6dnun og afturfor byggdar i vesturhluta borgarinnar er komin 4
alvarlegt stig. Byggdinni mun enn hraka verdi ekki brugdist vid med
afgerandi haetti. Sé 61l ahersla 16gd 4 uppbyggingu austan Ellidada nastu 20
ar verdur hnignun byggdar a nesinu 6stédvandi og hlyst af ébaetanlegt tjon.

ba glatast einstakt teekifzeri til ad snua vid 6fugpréun s.l. 60 ara og
leggja hornstein ad menningarlegri og skilvirkri borg 21. aldar &
hofudborgarsveedinu. Ella verdur til punn og 6skilvirk linubyggd, sem aldrei
mun hafa burdi til ad keppa vid samberileg svadi i 6drum londum um
pekkingu, fjarmagn, vel menntad starfsfélk og ferdamenn.

[btar og starfsemi munu flytja af nesinu, fyrst einkarekstur en opinber
stjornsysla i kj6lfarid. Pannig mun héfudborgin i reynd flytjast austur fyrir
Ellidaér til pess eins ad ryma til fyrir flugvelli, sem ekki ma hrofla vid, og
byggdin 4 nesinu mun endanlega breytast i athverfi af pvi tagi, sem hefir
nagrenni flugvallar. Nyr atgerfisflotti mun hefjast a Islandi, i petta sinn til
utlanda.

Tilgangur med tillogu, sem kynnt er i kafla 5, er ad sporna gegn
rosklega halfrar aldar 6fugpréun i byggdarmalum héfudborgarsvaedisins, ad
sporna gegn nidurnidslu midborgarsvaedisins, ad studla ad framtidarupp-
byggingu menningarlegrar midborgar par, med gédum préunarmoguleikum
til allra atta, ad vekja athygli 4 valkosti 1 proun byggdar, sem munu best
gagnast hofudborgarsveedinu i brad og lengd, ad efla byggd a4 nesinu nastu
aratugi svo par verdi krafmikill kjarni nyrrar borgar pegar byggd préast til
nordurs og sudurs, austan Ellidaaa, ad studla ad breyttri landnotkun i
Vatnsmyri, ad innleida lydraedisleg vidhorf og verklag vid gerd skipulags.

3. Markmio og leidir

Fjallad er sameiginlega um markmid og leidir. Markmidin eru
feitletrud en utskyringar og leidir eru i inndregnum texta. Reynt er ad
utskyra jafn6dum hvad att er vid med hverju markmidi fyrir sig.
Upptalningingunni hér ad nedan er xtlad ad audvelda skilning & sjalfri
sveedisskipulagstillogunni, sem birt er 1 kafla 5. Helstu markmid og leidir vid
gerd pessarar tillogu eru:

A0 skapa samhzefoa heildarsyn til framtidar fyrir h6fudborgarsvadio

- svaedis- og adalskipulag verdi e.k. ”stjornarskrd” svedisins

- trygg0 verdi til langs tima festa og st6dugleiki i proun byggdarinnar

- hverri 20 4ra skipulagsaatlun fylgi rammaskipulag parnestu 20 ara



A0 studla a0 vondudum vinnubréogoum viod gerd alls skipulags
- tryggja a0 skipulagio sé 4 undan eftirspurninni en ekki 4 eftir
- tryggja almannahagsmuni og sérhagsmuni eins og vid & hverju sinni
- efla IyOredisleg vinnubrogo og studla ad beinni pattdku almennings
- innleida byggdarhénnun — “Urban Design”
A0 broa sjalfbzera og skilvirka byggo fyrir ibua og atvinnurekstur
- pétta byggodina
* endurnyta byggingar, 160ir og svaedi innan byggdarinnar
* fullnyta svaedi 4 morkum sveitarfélaga midad vid landslag
* nyta gotustaedi og helgunarsvedi stofnbrauta (nidurtekt)
* endurhaefa eldri byggd med gddri honnun og meiri nytingu
* endurvinna skipulag: heerri nyting
* auka nytingu almennt, einkum 4 midsvadum
- studla ad blondun landnotkunar
* starfsemi 4 jarOhadum, ibudir 4 efri haedum, betri nyting
- draga ur porf fyrir einkabilaakstur
* beeta skilyrdi almenningssamgangna
* baeta skilyrdi gangandi og hjélandi umferdar
* torvelda gegnumakstur & midsvedum og haekka stedagjold
- auka gadi byggdarinnar
* heilsteyptar gétumyndir og torg
* listreen honnun og vandadar byggingar
* fj6lbreyttar gonguleidir og utivistarsvaol
* fjolbreytilegt frambod pjonustu, afpreyingar og menningar
A0 bzeta samkeppnisstoou vio sambzerileg svaedi | 60rum londum
- baeta skilyrdi ferdapjonustu
* beeta adstodu flugrekstrar
* baeta adstodu farpegasiglinga
* auka veg menningarlegrar hofudborgar
* “gera it” & hreint Nordur-Atlantshaf
* samrema samgongur a landi, sj6 og i lofti
- beeta skilyrdi hatekniidnadar
* pekkingarporp og teeknigardar vid Hi og adra haskola
- beeta skilyrdi t6lvu-, samskipta- og pekkingarionadar
* menningarleg midborg, m.a. fyrir h6fudstédvar fyrirtekja
Ad efla byggdina a nesinu vestan Ellidada
- fjolga ibtium & nesinu um 33 pusund til arsins 2020
- fj6lga iblium 4 nesinu um samtals 68 ptsund til 4rsins 2040
- pétta par byggd og skapa t.d. skilyrdi fyrir almenningssamgdngur
- auka gaedi hins opinbera rymis



- beeta stofnbrautakerfin og gatnatengsl milli hverfa
- na jafnvaegi i busetu og stérfum arid 2040
- beeta stodu midborgarinnar
A0 efla menningarlega midoborg i Reykjavik
- auka svigrim og préunarmoéguleika midborgarbyggoar til framtidar
* pbétt og blondud midborgar- og ibudabyggd i Vatnsmyri
* blondud midborgar- og ibudabyggd vid gémlu héfnina
* blondud midborgar- og ibudabyggd i Akurey
* bétt og blondud midborgar- og ibudabyggd vid Sebraut
* feera Gt mork midborgarsvadis m.v. framtidarparfir
* skilgreina stort jadarsvadi midborgar m.v. framtidarparfir
- aflétta ipyngjandi ytri takmoérkunum
* haetta 6llu flugi yfir svaedinu
* tengja midborgina og gdmlu héfnina
- draga Ur gegnumakstri og Oparfri einkabilaumferd i midborginni
* styra frambodi 4 bilastedum
* heerri bilasteedagjold
* langsottar akstursleidir
- beeta almenningssamgoéngur a midborgarsvaedinu
* m.a. gddar samgodngur vio bilastaedi 4 j6drum midborgar
* samgOngur med harri fer0ationi um pvert og endilangt svaedid
- beeta almenningssamgodngur vid midborgarsvadid
* ha ferdationi
* tengsl vid innri samgodngur
* tengsl vid ytri samgongur (“Park and ride”) & jadarsvaedum
* 260 bid- og skiptiadstada
* hradferdir
* g60 adstada fyrir leigubila
- styrkja stodu gangandi og hjolandi umferdar
* fjolga gbngugdtum, reidhjolabrautum og vistsvaedum
* mynda skjoél fyrir vedri og vindum
- auka vaegi skipulags og honnunar, byggdarhénnun (“UrbanDesign”)
* betra skipulag og hénnun = vandad umhverfi + meiri nyting
* auka veg honnunarsamkeppna
- beeta skilyrdi akandi umferdar ad j6drum midborgarsvadis
* greidari abkoma um stofnbrauta- og gatnakerfi
* naeg bilastaedi 4 jadarsvedi, legri stedagjold
* g60 tenging vid innri almenningssamgongur midborgar
- efla blandada ibidabyggd 4 og vid midborgarsvae0io
* betri nyting lands, fjolbreyttari pjonusta, 6flugra samfélag



- studla ad vandadri endurhefingu eldri hverfa
* gott skipulag og hénnun = aukin nyting = aukin eftirspurn
* auknar krofur til skipulags, hénnunar og vidhalds
A0 efla midbzeei allra sveitarfélaga og menningarleg sérkennipeirra
- draga fram kosti hverrar byggdar
* a0 beita amota adferdum og i midborg Reykjavikur
A0 stula a0 auknum gz20um byggoarinnar og betra borgarsamfélagi
- gera auknar krofur til skipulags, honnunar, vidhalds og endurnyjunar
Ad draga ur soun osnortins lands
- styrkja jadra byggdarinnar
- efla skogreekt og skjolbeltagerd utan byggdarinnar — graent belti
- skipuleggja byggd midad vid stadheetti fremur en mork sveitarfélaga
- fullnyta svaedi a mérkum sveitarfélaga
- ad ganga ekki a dsnortid land nema adrar leidir séu fullreyndar
A0 skapa jafnvaegi a milli busetu og starfa a hverju svaoi
- fullu jafnveegi verdi nad a 6llum undirsvedum fyrir arid 2040
A0 bzeta samgongur innan svzedisins
- nyjar og endurbzettar stofnbrautir
- lagfeerd gatnakerfi og beett tengsl milli hverfa fyrir alla umferd
- ahersla 4 almenningssamgdngur
- beett adstada fyrir gangandi vegfarendur
- samhafing
flestir borgarbtar aka, ganga og nota almenningssamgoéngur
- baett adstada fyrir leigubila
- nyir samgdéngumatar
raf- og vetnisvagnar, sérstakar akreinar, sporvagnar o.s.fr.v.
A0 beeta samgongur a landi, sjo og i lofti vid adra landshluta og l6nd
- beett adstada fyrir flugrekstur 4 h6fudborgarsvadinu
- beett og aukin hafnaradstada fyrir ferjur, farpega- og skemmtiskip
- samhaefdar umferdarmidstodvar

4. Forsendur

4.0 Almennt

Meginforsenda tillégunnar er ad bygg0 4 nesinu verdi efld a
skipulagstimabilinu og ad stada midborgar Reykjavikur verdi tryggd svo
nesid og naverandi sudur-sveedi myndi virkan kjarna i borg framtidarinnar
eftir 2040. Ekki er tiltekio ndkveemlega hvar og hvernig byggdin proast a
hverju hinna priggja svedanna austan Ellidada umfram almennar forsendur {
greinum 4.1 —4.8.



4.1  Ibtiar og biseta

Reiknad er med ad ibium 4 héfudborgarsvaedinu fjélgi Ur 165 pus.
arid 2000 i 220 pusund arid 2020 og i 270 pusund arid 2040. { pessari tillogu
er midad vid ad hugsanlegar breytingar 4 fjolskyldustaerd (fekkun i 2,2 ibla
i ibud til 2020) jatnist ad fullu Gt i nuverandi byggd vid péttingu og
endurhefingu hverfanna sjalfra & skipulagstimanum. Reiknad er med
verkaskiptingu 4 milli sveitarfélaganna. Pannig getur svedio i heild bodid
upp 4 sem mesta fjélbreytni i ibudagerdum.

4.2 Atvinna

Tillagan gerir rad fyrir ad storfum & hofudborgarsvadinu fj6lgi Gr 98
ps. 4rid 2000 i 132 ptsund 4rid 2020 og 1 162 pusund arid 2040. I pessari
tillogu er midad vid ad hugsanleg aukning goélfflatar fyrir hvert starf jafnist
ad fullu Ut i naverandi byggd vid péttingu og endurheefingu hverfanna sjalfra
a skipulagstimanum.

Gert er rad fyrir ad nad verdi fullu jafnvaegi 4 milli busetu og starfa &
héfudborgarsvaedinu arid 2040, po6 pannig ad 4 nesinu verdi famvegis um
10% umfram frambod starfa vegna sérstaks stjornsysluhlutverks pess.

I tilldgunni er einkum reiknad med storfum i stjérnsyslu og pjénustu i
blandadri byggd i midborg Reykjavikur og i midbaejum annarra
sveitarfélaga. Aukinni landporf fyrir idnad, athatnasvaedi og hafnsaekna
starfsemi verdi ad mestu matt utan nessins og sidar vid nyja hafskipahdfn
vid Engey og Akurey.

4.3 Byggd

Tillagan gerir rad fyrir verulega péttri byggd 1 og vid midborg
Reykjavikur og péttri byggd i mideejum annarra sveitarfélaga 4
hofudborgarsvadinu. A 68rum svaedum gerir hiin einnig rad fyrir péttari
byggd (85 ibliar/ha eda 30-40 ibudir/ha) en nu tidkast, aukinni bléndun
busetu, pjonustu og starfa og betri nytingu lands (t.d. 8 mérkum
sveitarfélaga).

Mikilvaeg forsenda er ad skipulag, sem ekki er komid til framkvaemda,
s¢ endurskodad med péttingu byggdar ad leidarljosi. bvi er litid 4 slik svaed1
sem Obyggd veru.

4.4  Samgéngur a landi
Storfelldar endurbeetur a stofnbrautakerfi 4 og ad nesinu eru forsendur
bess ad unnt sé ad fjolga ibtium vestan Ellidaaa um helming a skipulags-



timabilinu (til arsins 2040). Tillagan gerir rad fyrir ad gatnakerfi nyrrar
midborgarbyggdar verdi ad mestu “6flokkad” en bjodi upp & margar
jafngddar tengingar vid stofnbrautir og eldri byggd.

4.5  Flugsamgongur

[ vidauka II eru 16gd drog ad samanburdi 4 10 stodum fyrir
framtidarflugvoll h6fudborgarinnar. Po 1 pessari tillogu sé syndur flugvéllur
vid Engey i tengslum vid nyja storskipahdfn hefur annad stadarval (nema
Vatnsmyri !) fyrir flugvoll hins vegar engin ahrif 4 edli og innihald
tillégunnar ad 6dru leyti.

4.6  Hafnir

[ tillsgunni er reiknad med nyrri stérskipahofn vid Engey, Akurey og
Orfirisey, sem getur tekid vid allri nverandi hafnarstarfsemi { Reykjavik og
Ollum viobotarporfum sveedisins a fyrri helmingi 21. aldar fyrir hafnsaekna
starfsemi.

Tillagan gerir rad fyrir ad stor athafnasvedi og 6nnur landfrek,
mengandi og hettuleg starfsemi verdi ekki 4 nesinu pegar fram i sekir, enda
liklegt ad hatt 160averd og edlileg markadsofl ein og sér radi slikri proun.

4.7  Landporf

Ein af forsendum pessarar tillégu er ad 6snortnu landi verdi ekki so6ad.
Til skamms tima var landi utdeilt 6keypis a h6fudborgarsvadinu og er pad
ein af meginastedum pess hve strjal byggdin er og landid illa nytt.
Fyrirsjaanlegt er ad byggilegt land & h6fudborgarsvedinu muni, med
6breyttri skipulagsstefnu, ganga til purrdar 4 skommum tima og nua faest land
ekki lengur gefins 4 svaedinu.

Umbhverfisleg, félagsleg og menningarleg geedi strjallar borgarbyggoar
eru oftast lakari en sambeerileg gaedi 1 péttari byggd. Stjal byggd er hins
vegar alltaf dyrari 1 uppbyggingu og rekstri og pvi er landporf byggdarinnar i
pessari tillogu leyst eins og kostur er med endurnytingu lands, med betri
nytingu lands & milli byggdra svaeda og & morkum sveitarfélaga, endurnyjun
og péttingu i eldri byggd, med nytingu vegasteda og helgunarsvada gatna,
sem settar eru { gong og med landfyllingum.



4.8  Tafla: Buseta - storf - landporf

Sveedisskipulag 2000-2040

ibaar

I Nes

I Norour
I Austur
v Sudur

Samtals ibiar

Storf

1 Nes

1I Nordur
111 Austur
v Sudur

Samtals storf

Hlutfall: ibuar / storf

1 Nes

11 Nordur
111 Austur

v Sudur

Breytingar - ibtar

1 Nes
Vatnsmyri
Scebraut
Akurey
bétting

I Nordur

11 Austur

v Sudur

Samtals

Breytingar - storf

I Nes
Vatnsmyri
Scebraut
Akurey
pétting

i1 Nordur

HI Austur

v Sudur

Samtals

2000 %
66.900 41
18.100 11
31.300 19
47900 29
164.200 100
2000 %
62.400 64
2.500 2
11.800 12
21300 22
98.000 100
2000 %
+22.500 +56
-8.300 -77
-6.900 -37
-7.300 -25
2000 -2020
33.100 ibtar
10.000  55ha (180/ha)
4.000 <5ha
15.000  125ha (120/ha)
4.100
4.400 70ha (85/ha)
7.200 85ha (85/ha)
11.100 130ha (85/ha)
55.800 470ha
20600 — 2020
16.800 storf

2.000 bl.+2.000x120=24ha
1.000 bl. <5ha
2.000 bl.+7.500x150=112ha
1.000 blL.+1.300sér.
4.100x150=62ha
5.400x150=81ha
7.700x150=116ha
34.000 405ha

2020

100.000
22.500
38.500
59.000
220.000

2020
79.200
6.600
17.200
29.000
132.000

2020
+19.200
-6.800
-5.900
-6.400

tillaga BB: Nesid, proun til vesturs

% 2040 %
45 135.000 50
10 25500 9
i8 42.500 16
27 67.000 25
100 270.000 100
% 2040 %
60 90.000 36
5 13.000 8
13 23.000 14
22 36.000 22
100 162.000 100
% 2040 %
+32 +9.000 +11
-51 -2.240  -15
-26 -2.500  -10
-18 -4.200 -10
2020 - 2040
35.000 ibliar

10.000  55ha (180 /ha)

4.000 <5ha
15.000  {25ha (120/ha)
6.000

3.000 35ha (85/ha)
4.000 50ha (85/ha)
8.000 95ha (85/ha)
50.000 365ha
2020 - 2040

11.000 storf
2.000 bl.+2.000x120fm=24ha
1.000 bl. <5ha
1.000 bl.+4.000x150=60ha
500 bl.+500sér. .
6.400x150=96ha
5.800x150=87ha
7.000x150=105ha
30.000 382ha

* Gert er rad fyrir ad feekkun i 2,2 {bia i 1bad og aukin gélfflatarporf nyrra starfa i niverandi byggd jafnist
it 4 moti endurhaefingu { byggdinni sjalfri. bvi er 1 tilldgunni einungis leitad byggdarsvada fyrir netto
fislgun ibla og starfa. Gert er rad fyrir aukinni bléndun landnotkunar og betra jafnvagi blisetu og starfa.
** pétting { naverandi byggd: bétting I: Endurhafing eldri hverfa (sbr. framansagt er ekki reiknad med
pessari péttingu begar leitad er svaeda fyrir nyja ibtia og storf). Pétting I1I: Sveedi tekin til nyrra nota, t.d.
gamla hofnin, Skeifan, Artinshofoi og énnur idnadarsvadi. Ath! Vatnsmyri er hér talin nybyggingasveedi.
bétting I1I: Byggt yfir stofnbrautir og helgunarsvadi peirra. *** Gert er rad fyrir ad til 2020 verdi ytri
mork niiverandi byggdar ekki faerd Gt, byggt verdi verulega pétt 4 midsvaedum og stefnt ad a.m.k. 30
ibtdum 4 hektara annars stadar. Skipulag, sem ekki er komid til framkvemda, verdi endurskodad med
péttingu ad leidarljosi. **** Reiknad er med 15% vidbot vid flatarporf fyrir 6skilgreind opin svaedi.



S. Tillaga BB — Nesid, proun til vesturs

5.0 Almennt

Tillagan gerir rad fyrir pvi ad til arsins 2040 verdi meginahersla 16g0 a
a0 styrkja byggd a nesinu. Eftir 2040 verdi byggdin 4 hofudborgarsvedinu {
fullkomnu jafnvegi med tilliti til busetu, starfa, pjonustu og samgangna. pa
standi fjorar raunhaefar vaxtarstefnur til boda, til nordurs, austurs, sudurs og
til vesturs 4 landfyllingum & grunnsevi vid Seltjarnarnes, Alftanes og i
Skerjafirdi. Tillagan midar vid ad ntiverandi sudur-svaedi verdi, dsamt
nesinu, midkjarni i framtidarborg, sem getur proast til allra atta eftir 2040.

Verulegar endurbatur og nyframkvemdir 1 stofnbrautakerfinu eru
forsendur fyrir pessari préoun byggdarinnar. Haest ber nyja austur-vestur
braut um sunnanvert nesid (Fossvogsbraut, Hlidarfotur, Agissida), breikkun
Seebrautar 1 2x3 akreinar og tenging nordan Vesturhafnar ad Akurey, ymsar
endurbztur 4 Miklubraut/Hringbraut, tenging fra Alftanesi yfir Skerjafjord
ad Sudurgdtu og tenging sudur yfir Fossvog ad Képavogshodfn og padan ad
Bessastadanesi og Gardaba vid Hraunsholt. Liklega m4 fresta sidari
afongum Sundabrautar til loka skipulagstimabilsins (2030-2040).

Vegna aukins péttleika byggdar og annarra radstafanna til ad draga ar
fysileika og porf 4 einkabilaakstri er 1jost ad heildarumfang naudsynlegra
umferdarmannvirkja verdur verulega minna en annars yrdi ef sama
mannfj6lda, um 68 pusund nyjum ibium, veeri komid fyrir 4 dreifdum
sveedum med minni péttleika 4 j6drum héfudborgarsvadisins.

Hver lengdareining i ofangreindum umferdarmannvirkjum er
kostnadarsém 1 uppbyggingu. Kerfid i heild er hins vegar verulega
umfangsminna en ella og hagkvaemara i rekstri. Par sem stofnbrautir eru
teknar undir pétta byggd ma greida umframkostnad vid stokka og géng med
abata af betri landnytingu.

Tillagan gerir rad fyrir nyrri stérskipahdfn 4 milli Orfirseyjar,
Akureyjar og Engeyjar. Vegtenging er { fyrstu um botngéng eda vegfyllingu
og lyftubrt i framhaldi af Kringlumyrarbraut. begar pessi hofn lokast ad
nordan, 4 milli Engeyjar og Akureyjar a seinni hluta skipulagstimabilsins
verOur til hringtengd stofnbraut um nyja hafnarsveedid. Pessari hofn er &tlad
a0 taka vid nyrri hafnsekinni starfsemi hofudborgarsvedis 4 21. 6ld og leysa
jafnframt af hélmi hafnarsveedi vid strendur Engeyjarsunds og Kleppsvikur a
fyrri helmingi aldarinnar.
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5.1 Tillaga til 2040

Arid 2040 er reiknad med 270 pis. ibium 4 svaedinu, 135 pus. 4
nesinu (50%, n 67 p. eda 41%) og 135 pus. austan Ellidada. Nadst hefur
jafnveegi 4 milli busetu og starfa a 6llum 4 sveedum byggdarinnar, p6 pannig
a0 & nesinu er um 10% umframframbod starfa vegna stjornsysluhlutverks

pess svadis.
Landporf 2000-2040, samtals 1.865ha, er leyst pannig:

Endurnytt sveedi innan byggdar amk. 300ha
Beett nyting a sveitarfélagamérkum amk. 300ha
Landfyllingar amk. 440ha
Osnortid land* allt ad 825ha
Landporf 2020-2040, samtals 747ha, er leyst pannig:
Endurnytt sveedi innan byggoar amk.150ha
Bett nyting a sveitarfélagamorkum amk. 150ha
Landfyllingar amk. 195ha
Osnortid land* allt a0 252ha

Gert er rad fyrir eftirfarandi stofnbrautum 2000-2040:

- Fossvogsbraut i géngum — Hlidarfotur — Agissida (1 gdngum
ad hluta)

- Alftanessbraut (lyftubri eda botngéng) ad Sudurgdtu

- Oskjuhlidartenging fra Bustadavegi ad Sudurgétu

- endurbeetur 4 Miklubraut og Hringbraut

- Seebraut ad Akurey (2x3 akreinar)

- pverun Kleppsvikur (1. &f. Sundabrautar)

- tenging yfir Fossvog ad Kopavogshofn og Bessastadanesi

Nesid: Helstu byggdarsveedi nessins eru i Vatnsmyri (20 pusund ibuar,
8 pusund sto6rf), i Akurey (30 pusund ibuar, 14.500 storf), vio Sabraut (8
ptsund ibuar, 2 pisund stérf) og a péttingarsvedum (Hotnin-
idnadarsvedin: 10.100 ibuar, 3.600 sorf).

Norour-svaedid: Reiknad er med 7.400 nyjum ibuum og 10. 500
nyjum storfum. Gert er rad fyrir ad ekki verdi byggt 4 sveedum utan
nuverandi endimarka byggoarinnar en skipulag sem ekki er komid til
framkvemda verdi endurunnid med péttingu byggdarinnar og baetta nytingu
lands ad markmidi. Byggd 4 Alfsnesi keemi til framkvamda i lok timabilsins
(2030-2040).

* Innifalid i tolum yfir landporf 4 6snortnu landi eru pegar skipulogd eda “frdrekin” svadi par sem
skipulag er ekki enn komid til framkvemda.
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Austur-sveedio: Tillagan gerir rad fyrir 11.200 nyjum ibium og
11.200 nyjum storfum 4 timabilinu og ad sveedid verdi pannig fullnytt, pvi
par eru takmarkandi adstedur a allar hlidar, heidarlond og vatnasvaedi i
meira en 100m had yfir sjé og ymiss natturuverndarsvaedi, vatnsverndar-
svedi og félkvangurinn i Heidmdork. Reyndar er ymislegt sem meelir med
pvi ad petta svaedi fai sérstakt hlutverk og byggdarproun verdi minni en hér
er synt.

Sudur-svaedid: A timabilinu beetast vid um 19.100 ibtar og 14.700
storf. Tillagan gerir rad fyrir ad mest 61l uppbygging 4 timabilinu eigi sér
stad innan nuverandi endimarka byggdarinnar med péttingu byggdar
almennt, med verulegri péttingu 1 6llum midbajum a svedinu, betri nytingu
lands 4 morkum sveitarfélaga og ekki sist med endurskodun pess
deiliskipulags, sem ekki er enn komid til framkvemda.

Tillagan gerir rad fyrir pvi ad eftir 2040 verd mjog afgerandi
byggdarpréun til nordurs en po6 einkum til sudurs. P4 verdur niiverandi
sudursvaedi asamt nesinu edlilegur hluti af midkjarna framtidarborgarinnar

5.2 Tillaga til 2020

Arid 2020 er reiknad med 220 pus. ibium 4 svaedinu, 100 pis. 4
nesinu (45%, nu bua par 67 pb. eda 41%) og 120 pus. austan Ellidada. Naost
hefur verulegur arangur i pvi ad skapa jafnvaegi milli busetu og starfa 4
6llum undirsvedunum.

Landporf 2000-2020, samtals 1.118ha, er leyst pannig:

Endurnytt svaedi innan byggdar amk. 150ha
Batt nyting a sveitarfélagamdrkum amk. 150ha
Landfyllingar amk. 245ha
Osnortid land* allt ad 573ha

Nesid: Helstu byggdarsvedi nessins eru i Vatnsmyri (10 pusund ibuar,
4 busund storf), 1 Akurey (15 ptisund ibuar, 9.500 storf), vid Saebraut (4
ptisund ibuar, 1 ptsund storf) og a péttingarsvedum (Hotnin-
idnadarsvaedin: 4.100 ibuar, 2.600 sorf).

Norour-sveedio: Reiknad er med 4.400 nyjum ibtum og 4.100 nyjum
storfum. Gert er rad fyrir ad ekki verdi byggt a sveedum utan naverandi
endimarka byggdarinnar en skipulag sem ekki er komid til framkvemda
verdi endurunnid med péttingu byggdarinnar og baetta nytingu lands ad
markmidi.

Austur-sveedio: Tillagan gerir rad fyrir 7.200 nyjum ibtum og 5.400
nyjum storfum 4 timabilinu. Sveedid er umgirt 4 allar hlidar af heidarlondum
og vatnasvaeodum i meira en 100m had yfir sjo og ymiss natturuverndar-
svedi og félkvangurinn i Heidmork liggja ad pvi.



Sudur-svaedid: A timabilinu betast vid um 11.100 ibiar og 7.700
storf. Tillagan gerir rad fyrir ad mest 61l uppbygging 4 timabilinu eigi sér
stad innan nuverandi endimarka byggdarinnar med péttingu byggdar
almennt, med verulegri péttingu i 6llum midbajum & svaedinu, betri nytingu
lands 4 mérkum sveitarfélaga og ekki sist med endurskodun pess
deiliskipulags, sem ekki er enn komid til framkvaemda.

6. Framtidoarsyn

Tillagan gerir rad fyrir pvi ad eftir 2040 verd mjog afgerandi
byggdarproun til nordurs en p6 einkum til sudurs. P4 verdi ndverandi
sudursveaedi asamt nesinu edlilegur hluti af virkum midkjarna
framtidarborgarinnar med 6flugum vegtengingum innbyrdis og til allra atta.

7. Skyringar

7.0  Dbéttleiki, pétting, skilvirkni og gaedi byggdar
7.1  Sjaltbeer proun byggdar

7.2 Bloéndun byggdar og athafna

7.0 béttleiki byggoar.

béttleiki byggdar er ein af helstu kennisteerdoum 1 skipulagi. Hin segir
til um fj6lda ibta & hverri flatareiningu lands. béttleiki segir nokkud til um
grunnedli borgar, lifsskilyrdi iblianna, moguleika peirra til samskipta,
idkunar atvinnu, menningar, Gtivistar og annarra athafna. béttleiki byggoar
gefur visbendingu um umhverfisleg gedi 1 hinu opinbera rymi. Hann segir
mikid um skilvirkni borgar sem efnahagsheildar.

Almennt er vidurkennt ad lagmarkspéttleiki byggdar sé um 50 iblar a
hektara eigi hun ad standa undir almenningssamgéngum. Borgir med mjog
laga péttleikatdlu er einkum ad finna { Bandarikjunum og Astraliu. baer eru
a0 verulegu leiti snidnar ad porfum einkabilsins og par likt og hér er
félagslegt og menningarlegt hlutverk hins opinbera rymis ad mestu gleymt
og flestir iblarnir skynja borgina it um bilriduna. Sumstadar eru
almenningssamgodngur vart bodlegar og adstada gangandi sla&m. En pessar
punnbyggdu borgir hafa pad fram yfir Reykjavik ad bua vid einfdld og
afkastamikil kerfi fyrir akandi umferd. béttleiki Evropskra borga er ad
jafnadi um prefalt meiri en i Reykjavik.

béttleiki hofudborgarsvadisins er kominn langt nidur fyrir lifsmark
venjulegs péttbylis og oskilvirknin er mikil. Ef ekkert afgerandi verdur
adhafst { skipulagsmalum & svaedinu sem fyrst er uti um allar vonir
Islendinga um ad eignast 4 nastu aratugum menningarlega hofudborg. bess i
stad verdur til af sjalfu sér dreifd og vidattumikil linubyggd fyrir einkabila
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par sem skurdpunktar mannlegra samskipta verda einkum & bilastedum og i
verslanamidstéovum.

7.1 Sjalfbeer préoun byggdar:

I 5 pusund 4ra ségu péttbylis hefur madurinn nerri alltaf leitast vid ad
skipuleggja borgirnar med pagindi og hagkvemni fyrir heildina og
einstaklingana ad leidarljdsi. Petta er i hnotskurn sjaltbeer proun byggdar en
helstu einkennin eru lagmarks séun lands og orku, gédar (almennings-)
samgongur og nalaegd blsetu, pjonustu og atvinnu, par sem mestoll mannleg
samskipti hins daglega lifs eiga sér edlilegan stad innan géngufjarleegdar
hvers og eins.

Samtimis miklum félksflutningum til borganna eftir sidari
heimsstyrjoldina nutu nyjar kenningar um borgarskipulag hylli medal
radamanna vida um heim. Paer midudu m.a. ad pvi ad gera veg einkabilsins
sem mestan og adgreina olika starfsemi innan byggdarinnar (Zoning). Hvort
tveggja hefur leitt til mikills vanda margra midborga og Utpynningar
byggdar (Urban Sprawl).

Menningarleg, umhverfisleg og efnahagsleg rok hniga ad pvi ad snta
pessari proun vid. A radstefnu Sameinudu pjédanna i Rio de Janero 1992
sampykktu pjodirnar Stadardagskra 21, sem er adgerdaraztlun til alhlida
urbota i umhverfismalum 4 21. 6ldinni, einkum { borgunum.

7.2 Blondud byggd:

Blondud landnotkun er veigamikill pattur i sjalfbeerri byggodarpréun. I
blandadri byggd er heefileg naleegd milli busetu, atvinnu og fjdlbreytilegrar
starfsemi. I nitima skipulagi parf ad vanda vel til skipulags og hénnunar
mannvirkja svo draga megi fram kosti blandadrar byggdar, sem felast m.a. 1
vidtekri samnytingu lands og gada.

Vid upphaf idnbyltingarinnar fyrir réskum 2 6ldum tok ad bera 4
adskilnadi busetu fra atvinnustarfsemi { upprennandi idnadarborgunum {
Englandi og vidar. Hin nyja storidja pess tima var verulega éprifaleg og
mengandi og auk pess purfti ad finna hagkvaema leid til ad hysa nyju
i0nverkamennina og fjolskyldur peirra, sem flykktust ar sveitum i borgir.

Margar borgir einkenndust bratt af adgreindum verksmidjuhverfum,
verkamannahverfum, hverfum adals og audmanna og sidan midborgunum og
millistéttarhverfum kaupmanna og idnadarmanna, sem afram voru blondud.

8. Heimildir

Cities and Automobile Dependence Newmann / Kenworthy 1991
Towards an Urban Renaissance Urban Task Force/Lord Rogers 1999
Flugvallaskyrsla 1 B. Hellman 1963
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Flugvallaskyrsla 11 B. Hellman 1965

Flugvallaskyrsla J. C. Buckley 1963
Greinargerd Samtaka um betri byggd Starfshopur samtakanna 1999
City Sense and City Design Kevin Lynch ‘ 1962
The Image of the City Kevin Lynch 1964
Rational Architecture, The Reconstruction

of the European city, ritgerdasafn Krier, Delevoy, Scolari o.fl. 1978
The Death and Life of Great American Cities Jane Jacobs 1961
Cities and the Wealth of Nations Jane Jacobs 1964
Beirnir byggjast Pall Lindal 1982

Adalskipulag Reykjavikur 1984-2004
Adalskipulag Reykjavikur 1996-2016
Adalskipulag Kopavogs 1992-2012
Adalskipulag Mosfellsbajar 1992-2012
Adalskipulag Gardabejar 1995-2015
Adalskipulag Hafnarfjardar 1995-2015
Adalskipulag Seltjarnarness
Adalskipulag Bessastadahrepps1993-2013
Gagnlegar heimasidur: European Council of Town Planners http://www.ceu-ectp.org
Web Center for Global Urban Developement http://www.bway.net/~urbandev/

9. Fyrirvarar

Samvinnunefnd um svedisskipulag fyrir hofudborgarsvaeoio birti i
agust 1999 “Drog ad tillogum” og “Kjortillogur” i oktober 1999. bratt fyrir
ymsa fyrirvara og athugasemdir Samtaka um betri byggd vid ofangreindar
tillogur, t.d. skiptingu i svadi, markmid, ymsar forsendur og sjalfa
skipulagsvalkostina sem kynntir voru, pykir pykir hofundum pessarar tillogu
rétt ad mida vid nokkrar grunnforsendur um f6lksfjolgun og svaedaskiptingu
(Nesid, Nordur-, Austur- og Sudursveedi) til ad tryggja ad hun sé i
meginatridum samanburdarhef vio tillogur samvinnunefndarinnar.

Vid samanburd vid tillégur samvinnunefndarinnar ber ad hafa
eftirfarandi 1 huga:

- Landporf fyrirliggjandi tillégu er ad verulegu leiti leyst med nytingu
svaeda innan byggdarinnar, beettri nytingu i kjolfar endurskodunar 4
skipulagi, sem ekki er komid til framkvemda og med landfyllingum. Pannig
er reynt ad dstunda dhrifarika nattiruvernd og skilja eftir mikid 6snortid land
4 joorum byggoarinnar sem komandi kynslodir geta radstafad 4 eigin
forsendum.

- Vegna aukins péttleika byggdar og annarra radstafanna til ad draga
ur fysileika og porf 4 einkabilaakstri verdur umfang naudsynlegra
umferdarmannvirkja verulega minna en annars yrdi ef sama mannfjélda vari
komid fyrir 4 dreifdum svedum med minni péttleika & jodrum
hofudborgarsveedisins.

- Ef reiknad er med ad arlegur kostnadur bileigenda af
einkabilaumferd 4 hofudborgarsveedinu sé nti um 75 miljardar kréna méa med
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péttingu byggdar spara verulega fjarmuni arlega. I pessari tolu er ekki
reiknad med kostnadi rikis og sveitarfélaga af rekstri gatnakerfisins né
kostnadi atvinnulifs og einstaklinga af umferdartéfum vegna oOskilvirkni,
umferdarsiysa og gatnavidgerda.

- Vegna aukins péttleika byggdar dregur verulega ur daglegri
timaséun allra ibtlanna. Ol kerfi og veitur samfélagsins verda styttri,
hagkveemari og 6dyrari i uppbyggingu og rekstri. Byggdin verdur skilvirkari
en ella. Skilvirkari byggd &4 hofudborgarsvadinu, par sem nu bua um
170.000 Islendingar eda 62% pjodarinnar, hefur jakvaed og varanleg ahrif 4
pjodarhag. Rekstrarkostnadur sveitarfélaga, atvinnulifs og heimila lekkar,
framleidni og sparnadur aukast og vinnulaun hekka.

10. Vioauki I : Mioborgarbyggd i Vatnsmyri

11. Vidauki II : Stadarval fyrir flugvoll a h6fudborgarsvadinu

Reykjavik i febrtiar 2000,

Vinnuhépur Samtaka um betri byggd.
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Anrif péttleika bygg®ar & orkunotkun i borgum

Minnkun & porfinni fyrir akstur einkabila { borgum byggir 4 mérgum samverkandi battum.
[ nidurstodum pekktrar rannséknar Astraliumannanna Peter Newman og Jeffrey Kenworthy i 32
borgum vida um heim kemur fram ad til pess a8 draga ur eldsneytisnotkun og porf fyrir akstur
einkabila innan borganna, skipta eftirfarandi fimm atridi mestu mali :

* Ad auka péttleika byggda

Ad beeta stdédu gangandi og reidhjéla

A8 draga ur hamarkshrada bilaumferdar
Ad auka péttieika { midborgum og 4 midsvadum
Ad auka gedi og afkést almenningssamgangna
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péttleiki byggdar - ibuar & hektara

Ath. Reykjavik var ekki ein af 32 borgum i rannsékn Newman og Kenworthy !

Grafid synir ad eldsneytisnotkun vex me8 minnkandi péttleika. bad lysir almennt skilvirkni borga,
hagkvamni veitukerfa og pjénustu, rekstrarskilyrdum atvinnulifs, timaséun og kostnadi heimila.




Daami um péttleika byggdar og ahrif a nattiru og samfélag

Brutté péttieiki byggdar 50 iblar & ha
7.500 ibaar
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1. Enginn synilegur miébaer - pjonusta
dreifd um byggdina

».,
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2. 60% bta i meira en 500 m fjarleegd
frd midkjarna og pjonustu - sterk tilhneig-
ing til ad nota einkabil til stuttra ferda

3. Ekki grundvdllur fyrir almenningssam-
géngum

4. Mikil séun 6snortins lands - 16k nyting

5. Har rekstrarkostnadur heimila vegna
mikils aksturs og reksturs fleiri bila

6. Mikill kostnadur vegna uppbyggingar,
reksturs og vidhalds gatnakerfa, lagna- og
bjénustukerfa

7. Mikill kostnadur atvinnurekstrar og litill
abati vegna dreiférar pjonustu, langra vega-
lengda, mikillar timaséunar, verri nytingar
teekjakosts og starfsmanna, ryrari launakjor

8. Enginn mdguleiki & menningarlegu
borgarumhverf

Hvad er péttleiki bygg8ar ?

béttleiki er maeldur i fjélda ibla eda ibuda
a hvern hektara byggds lands. péttleiki af-
markads hverfis er haerri en péttieiki heillar
borgar, bar sem gétur, torg, almennings-
gardar og onnur 6byggd svaedi eru tekin
med i reikninginn. Onnur algerng steerd til
ad skilgreina nytingarstig byggdar er hlut-
fallid &4 milli gélffiatar bygginga og flatarmals
166ar. Ef nytingarhlutfall (NH) 500 fm |68ar
er t.d. 2,0 m4 reisa a4 henni byggingar med
1000 fm golffieti. Péttleiki Reykjavikur er
um 27 ibdar/ha eda svipadur og i pétt-
bylli borgum Bandarikjanna og Astralfu.
béttleiki Evropskra borga er ad medaltali
prefalt meiri. Péttleiki héfuborgarsvaedisins
er um 15 ibuar/ha. Ari® 1940 bjuggu u.b.b.
38 pusund Reykvikingar a 220 ha lands
innan Hringbrautar og Snorrabrautar. bétt-
leiki byggdar var pa um 170/ha. NU bua a
sama svaedi taeplega 16 pusund (70/ha).
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Brutté péttieiki byggdar 100 iblar 4 ha
7.500 ibutar

Samhsef8 bjénusta Minnkud séun &
[ miiaegum kjarna , « =™ % ™ & ¢snortnu landi
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1. Starfhaefur midbeer - midlaeg pjénusta

2. 30% bua [ meira en 500 m fjarlzegd
frd midkjarna og pjénustu - tilhneiging til
ad nota einkabil til stuttra ferda

3. E.tv. grundvéllur fyrir almenningssam-
gdngum

4. Minni séun ¢snortins lands, baerinleg
nyting

5. Fremur har rekstrarkostnadur heimila
vegna mikils aksturs

6. Fremur mikill kostna8ur vegna bygg-
ingar, reksturs og vidhalds gatnakerfa,
lagna- og pjonustukerfa

7. Fremur mikill kostnadur atvinnurekstrar
og litill &bati vegna dreif8rar pjénustu,
langra vegalengda, mikillar timaséunar,
verri nytingar taekjakosts og starfsmanna,
ryrari launakjor

8. Einhver méguleiki & menningarlegu
borgarumhverf

Hvers vegna parf ad pétta byggdina ?

Eins og sést af tolulidum 1 - 8 i deemunum
premur hér ad ofan raedur péttleiki verulega
miklu um ger8 og gaedi byggdarinnar, sam-
géngur, pjénustu, skilvirkni atvinnustarfsemi,
samskipti ibtanna, félagsiegt umhverfi og
menningariegan borgarbrag. Akvesinn lag-
marks péttleiki (um 100 ibGar/ha) er t.d.
forsenda fyrir gédum almenningssam-
gdngum. Aukinn péttleki dregur tr séun
ésnortins lands a j68rum bygg®&arinnar.
Hann dregur Gr p&rf fyrir einkabflaakstur og
leidir pannig til minni séunar a eldsneyti. Pétt
byggd er | edii sinu sjalfbaer og nétturuvaen

i anda Ri6-sattmalans og Sta8ardagskrar 21,
sem kvedur 4 um sjalfbaera préun borga 4
21.¢6ldinni. Byggingariand borga er tak-
morkud audlind. Byggingarlandi hefur verid
Utdeiit 6keypis & héfusborgarsvaedinu alla
pessa 6ld. bad hefur leitt tif lakrar nytingar
og litilla geeda byggdarinnar

Bratté péttleiki byggdar 150 ibuar 4 ha
7.500 ibdar

Samha=fd pjénusta Verilega minnkud séun

. X - "
{ midlsagum kjarha , w * - in:ncrtnu tandi

1. Oflugur midbaer - midlaeg pjénusta

2. Aliir ibtar i géngufjariaegs fra pjonustu

3. Grundvstlur fyrir gédum almenningssam-
goéngum

4. Litil séun lands, god nyting

5. Héflegur kostnadur heimila vegna
reksturs einkabils, aukinn kostnadur v.
almenningssamgangna

6. Hoflegur kostnadur vegna byggingar,
reksturs og vidhalds gatnakerfa, lagna-
og pjénustukerfa

7. Hoéflegur kostnadur atvinnurekstrar

og aukinn &bati vegna midlaegrar pjénustu,
styttri vegalengda, minni timaséunar,

betri nytingar taekjakosts og starfsmanna,
betri launakjér

8. Verulegur méguleiki & menningarlegu
borgarumhverf

Hvernig ma bétta byggdina ?

bétting byggdar felst ekki i pvi ad ganga

4 dtivistarsveedi og almenningsgarda heldur
byggir hiin & pvi ad nyta betur énytt og illa
nytt svaedi og 168ir innan byggdarinnar og
ad endumnyta drelt atvinnusvaedi tif nyrra
parfa. G68 daemi um slik svaedi | Reykjavik
eru stér atvinnusvaed i Vesturhdfninn, vid
Artinshdfda og flugvallarsveedio [ Vatns-
myri. bétting byggdar felst einnigl pvi ad
nyta betur fand & mérkum sveitarfélaga, par
sem byggdin hefur vaxid saman a 6llkum
forsendum stjérnmala og sveitarfélaga-
marka fremur en & forsendum landslags,
stadhatta og heildarhagsmuna svaedisins.
G668 deemi um slik svaedi er ad finna &
flestum sveitarfélagamérkum & héfuborgar-
svaedinu. bétting byggdar felst somuleidis

{ 16ngu timabeerri endurhaefingu margra af
eldri hverfum svae8isins. | péttri byggd er
raunheeft ad taka nidur stofnbrautir.
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UM PETTLEIKA OG GADI BYGGDAR

Minnkun & pérfinni fyrir akstur einkabila i borgum byggir & mérgum samverkandi péattum.
| nidurstédum pekktrar rannséknar Astraliumannanna Peter Newman og Jeffrey Kenworthy i 32
borgum vida um heim kemur fram ad til pess ad draga ur eldsneytisnotkun og borf fyrir akstur
einkabila innan borganna, skipta eftirfarandi fimm atridi mestu mali : Ad auka péttieika bygg®8ar,
ad beeta stodu gangandi og reidhjola, ad draga Gr hamarkshrada bilaumferdar, auka péttieika i

midborgum og auka gadi og afkdst almenningssamgangna

Barselona 165.000 ib
400 ib/ ha 420 hekt.
Hongkong 165.000 ib

285 ibhar / ha 580 hekt.

150 ibuar / ha Tokio 165.000
talié verdugt Singapur oo
-3t H Vinarb: .

markmid i Englandi org hektarar

o Brussel o 165.000
100 ibuar / ha S Franidurt | o don b
tali6 4saettanlegt g Munchen 550
sstand | E i di Amsterdam Stokkhél 1.650
astand i Englandi OKKROIMUr parg hektarar

50 ibdar / ha
markmid {

165.000

svaedisskipulagi Hamborg Toront ibdar
- . oronto
Nuverandi astand Kaupmannahafn 3.300
hektarar

i Englandi, talid
oaseettanlegt

27,5 ibaar / ha

nlverandi stada 165.000

Sidney

. P < Y New York
i Reykjavik og & éb(;‘&; e ¥ 2™ Melbourne
héfudborgarsvaedinu hektarar 9 Adelaide

midad vid netto flot

15 ibhar / ha

A . Los Angel
nlverandi stada 08 Snaees

San Francisco

165.000

f Reykjavik og & Detroit ibtar
héfudborgarsvaedinu Washington DC 11.000
Brisbane hektarar

midad vid bruttd fiot

Félksbifreidaeign i nokkrum Iondum: fj6ldi bifreida & hverja 1.000 ibua
600
500
400
*
le] * * * *
ol
300 0 -— Q 4 <
2 z ] o] ™~
200 ——% 14 > B
] 4 2 < 2]
P4 d
100 — w P~ < =
> z o] x < <
- [°e < o
0
* Tolur fyrir fyrir sland eru fré 31,12.1888. Tolur fyrir 8nnur [ond aestiadar (uppfersla um 5-10% fra 1897 og 1998).

Hvad er péttleiki byggdar ?

péttleiki er meeldur i fidlda ibia eda ibida
& hvern hektara byggds lands. péttleiki af-
markads hverfis er haerri en péttleiki heillar
borgar, par sem gétur, torg, almennings-
gardar og 6nnur 6byggd svaedi eru tekin
med | reikninginn. Onnur aigerng steerd til
ad skilgreina nytingarstig byggdar er hiut-
falli§ & milli géifflatar bygginga og flatarmais
|68ar. Ef nytingarhiutfall (NH) 500 fm |68ar
er t.d. 2,0 ma reisa & henni byggingar med
1000 fm golffieti. béttleiki Reykjavikur er
um 27 fbar/ha eda svipadur og i bétt-
bylli borgum Bandarikjanna og Astraliu.
béttleiki Evrépskra borga er ad medaltali
prefalt meiri. béttleiki héfuborgarsvaedisins
er um 15 fbtar/ha. Arid 1940 bjuggu u.b.b.
38 pusund Reykvikingar 4 220 ha lands
innan Hringbrautar og Snorrabrautar. bétt-
leiki byggdar var pa um 170/ha. Na bia a
sama svaedi teeplega 16 pusund (70/ha).

Hvers vegna barf ad pétta byggdina ?

Eins og sést af tolulidum 1 - 8 i de@munum
premur hér ad ofan raedur péttleiki verulega
mikiu um gerd og gaedi byggdarinnar, sam-
gongur, pjénustu, skilvirkni atvinnustarfsemi,
samskipti ibGanna, félagslegt umhverfi og
menningarlegan borgarbrag. Akvedinn lag-
marks péttleiki (um 100 fbdar/ha) er t.d.
forsenda fyrir gé8um almenningssam-
gdngum. Aukinn béttleki dregur ar séun
osnortins lands & j68rum byggdarinnar.
Hann dregur ur porf fyrir einkabilaakstur og
leidir pannig tit minni s6unar a eldsneyti. bétt
byggd er 1 edli sinu sjalfbaer og nattGruvaen

i anda Ri6-séttmalans og Stadardagskrar 21,
sem kvedur & um sjalfbaera préun borga &
21.6ldinni. Byggingarland borga er tak-
morkud audlind. Byggingariandi hefur verid
utdeilt 6keypis & héfubborgarsvaedinu alla
bessa 6ld. bad hefur leitt til lakrar nytingar
og litilla geeda byggdarinnar

Hvernig ma pétta byggdina ?

bétting byggdar felst ekki | pvi ad ganga

4 (tivistarsvaedi og almenningsgarda heldur
byggir hn & pvi a8 nyta betur 6nytt og illa
nytt svaedi og |68ir innan byggdarinnar og
ad endurnyta Urelt atvinnusvaedi til nyrra
barfa. G68 daemi um slik svaedi i Reykjavik
eru stor atvinnusvaed | Vesturhdfinn, vié
Artinshofda og flugvaliarsvaedié i Vatns-
myri. Pétting byggdar felst einnigi pvi ad
nyta betur land 4 mérkum sveitarfélaga, par
sem bygg8in hefur vaxid saman & 6likum
forsendum stjérnmala og sveitarfélaga-
marka fremur en 4 forsendum landslags,
stadhatta og heildarhagsmuna sveedisins.
Géd deemi um slik sveedi er ad finna a
flestum sveitarfélagamorkum & héfuborgar-
svaedinu. pétting byggdar felst sémuleidis

i longu timabeerri endurhaefingu margra af
eldri hverfum svaedisins. | péttri byggs er
raunhaeft ad taka nidur stofnbrautir.




Vidauki |, mi@borgarbyggd i Vatnsmyri
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Drég :
Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2000 - 2040
Vinnuhépur Samtaka um betri byggd - febrtar 2000

Samték um betri byggd, Laugavegi 51, 101 Reykjavik - www2.islandia.is/betribyggd




MIPBORGARBYGGD I VATNSMYRI — JANUAR 2000

TILEFNI tillogunnar er umraeda um skipulagsmal i Reykjavik ad
undanférnu og s akvordun borgaryfirvalda ad fram fari almenn
athvadagreidsla um framtid Reykjavikurflugvallar vorid 2000.

TILGANGUR tillégunnar er ad varpa ljosi @ mikilveegi Vatnsmyrar fyrir
préun héfudborgarinnar og ad skapa nyjan umradu- og reiknigrundvoll fyrir
pa skipulagsvinnu sem nu fer fram a héfudborgarsvaedinu.

MARKMID tillogunnar er ad greeda pau sar sem heimsstyrjoldin skildi eftir
sig 1 borgarmyndinni. Tillagan studli ad pvi ad tryggja framtidarpréun
midborgarinnar. Hin beini h6fudborgarsveedinu i att til sjalfbaerrar prounar a4
21. old.

FORSENDUR tillogunnar eru m.a. verulega pétt og blondud
midborgarbyggd og nyjar og afkastamiklar umferdaraeedar ad vestari hluta
nessins. Hringbraut verdi ad verulegu leiti nedanjardar fra Bustadavegi ad
Melatorgi. Byggd verdi Fossvogsbraut og Hlidarfotur ad hluta nedanjardar
og vegtenging { framhaldi af Sudurgotu yfir Skerjafjord ad Alftanesi. Ad
auki er reiknad med tengingu fra Bustadavegi um Oskjuhlid ad nyrri
stofnbraut um Agissiou til vesturs og tengingu yfir Fossvog ad
Koépavogshofn og Bessastadanesi. Nanar er fjallad um umferd og gatnakerfi
i svaedisskipulagstillogu BB: Nesid, proun til vesturs, kaflar 4.5, 5.0 og 5.1.

TILLAGAN ner til um 330 ha svaedis, sem afmarkast af byggingum
Haskola Islands, af Hringbraut, Bustadavegi, Fossvogskirkjugardi,
strandlengju Fossvogs og Nauthélsvikur, Sudurgétu og af ibidasvaedum i
Skerjafirdi. Innan pessara marka eru m.a. nybyggingasvadi H.i.,
Umferdarmidst6din, Valssvaedid, Oskjuhlid, strandsvaedi vid Fossvog og
Nautholsvik og flugvallarsva0id. Ad auki er gert rad fyrir 20 ha landfyllingu
i Skerjafirdi. Gert er rad fyrir ad 40-50% lands verdi opin svadi en 50-60%
fari undir bygg®d.

Bygdin er allt ad 8 haeda randbyggd med 100m gétumdoskva.
Goturymi er almennt 20m breitt (24m 4 nedri heedum ) og hefobundinn



gotureitur er 90mx180m. Gotureitir liggja fra nordri til sudurs m.a. til ad
tryggja sem besta solarlysingu. I 4ra — 8 haeda byggd eru jardhadir (og adrar
nedri haedir eftir atvikum) dregnar inn um 2m og par er gert rad fyrir verslun,
pjonustu eda annari starfsemi, en ibudum 4 efri hedum. Innra rymi hvers
gotureits er ad mestu sameiginlegt med 6llum naudsynlegum leik- og
grenndarsveedum. Gonguleidir par eru ad jafnadi hluti af opinberu stigakerfi
borgarinnar.

Gotureitir geta byggst upp sem samsafn margra smarra eininga par
sem geeta parf haefilegs samraemis 1 honnun og yfirbragdi, eda sem ein heild
par sem geeta parf hafilegs fjolbreytileika til ad tryggja godar gétumyndir og
dhugavert umhverfi. I einstaka gotureit geeti verid stérverslun eda
samberileg starfsemi 4 jarOhad 4 6llum reitnum og flyst pa utivistarsvadi a
2. h=d.

[ 68rum gétureitum geetu risid hahysi innan vid randbyggdina. Slikar
byggingar eru fullgildur kostur i teeknilegu, hagrenu og félagslegu tilliti.
Vida um heim eru peer borgarprydi og bjoda einatt upp 4 vondud
busetuskilyrdi og gdda adst6ou fyrir atvinnulif. Auk godrar landnytingar er
meginkostur peirra sa ad pau gefa mjé6g morgum kost & gédu Utsyni an pess
a0 hindra Gtsyni annarra med sama heetti og samfelld laegri byggd
ohjakvemilega gerir.

Tillagan gerir rad fyrir a0 61l midborgarstarfsemi, ibudabyggd og
samfélagspjonusta (p.m.t. skolar og dagvistarstofnanir) lati [16gmalum hinna
randbyggdu borgarreita. Einungis &0stu stofnanir hofudborgar og rikis finni
stad 1 “midgardi”, sem teygir sig fra Hljomskalagardi sudur ad Nautholsvik.

Torg og dénnur opin rymi i byggdinni méa t.d. mynda med pvi ad stytta
byggd a gotureit { annan endann eda med pvi draga byggd 4 4 samliggjandi
gdtureitum & gatnamotum til baka skv. porfum.

I stuttu mali byggir tillagan 4 afturhvarfi til borgargerdar, sem hefur i
pusundir ara sannad gildi sitt i flestum borgum mannkynssdgunnar,
afturhvarfi fré bilaborg 20. aldar, sem byggir 4 adgreindri landnotku
(Zoning) og opinni bygg0 og hefur leitt til mikillar utpynningar borganna
(Urban Sprawl).

VALKOSTIR A, B og C mida vid sama grunn, en gera rad fyrir mismikilli
nytingu lands og péttleika byggdar. Ekki er tekin afstada til olikra parfa
vardandi pvermal stofnbrauta i hverjum valkosti. Frekari valkostir vardandi
nytingu lands fast t.d. med pvi ad minnka nidurstdour r valkosti C um 10%
og svo koll af kolli: samtals ibuar og storf: 24.590+16.610=41.200 - 41.200
/1.1 =37.455; 37455/ 1,1 = 34.050, 34.050/ 1,1 = 30.950 o.5.fr.v.

[}



TALNAEFNI, VALKOSTUR A
samtals ibdar og stoérf: 48.640 + 17.660 = 66.300, sja toflu “Valkostur A”

TALNAEFNI, VALKOSTUR B
samtals ibliar og storf: 38.420 + 16.720 = 55.140, sja toflu “Valkostur B”

TALNAEFNI, VALKOSTUR C
samtals ibidar og storf: 24.590+16.610 = 41.200, sja t6flu “Valkostur C”

VARANLEGUR ABATI fyrir alla hofudborgarbta hlyst af péttingu byggdar
og bettu samgdngukerfi, af beettum proéunarskilyrdum nuverandi
midborgarsveedis, af leegri rekstrarkostnadi borgarsj60ds, af aukinni skilvirkni og
betri nytingu vinnuafls fyrir atvinnulifio i borginni, af auknum fritima ibtianna,
af minni mengun og menningarlegra umhverfi, af auknu ativistargildi { vestari
hluta Reykjavikur og Kdpavogs og af betri nytingu storra sveeda i nesta nagreni
flugvallarins fyrir byggo.

Vid fyrstu syn virdist beinn abati vegna aukinna verdmaeta lands i
Vatnsmyri a.m.k. sex til attfaldur sa sem gert var rad fyrir i skyrslu
Hagfraedistofnunar Haskola Islands, sem unnin var fyrir Flugmalastjérn og
Borgarskipulag arid 1997, en par var gert rad fyrir 5.600 ibaum og stérfum
samtals.

Af ymsum &astaedum er abatinn po6 verulega heerri, m.a. vegna pess ad um
er ad reeda bygg0 fyrir edstu stjornsyslu hofudborgar og rikis, byggd fyrir
menntun, trimal og menningu, fésyslu, verslun, pekkingar- og samskiptaionad,
ferdapjonustu og annan atvinnurekstur. Slik byggd er i edli sinu mun verOmetari
en su, sem gert var rad fyrir i tillogu Borgarskipulags. bvi er liklega raunheft ad
beita margfoldunarstudli, t.d. 1,5 — 3,0.

Auk pess, sem ad framan er sagt, mun geeta varanlegs 6beins abata a 6llu
hofudborgarsvaedinu vegna margpaettra margfoldunarahrifa af pessari péttu
midborgarbyggd.

SOLUVERPMATI LANDS. Sé tekid mid af valkosti C er byggd 4 162 ha
lands. Midad vid ad géturymi og samfélagsleg pjonusta taki 40% landsins eru
um 97,2 ha eda 972.000 fm lands til radstéfunar sem byggingarl6édir med
l6darnytingu 3,5-4,0. Gatnagerdargjold a hvern golfflatarmeter i fj6lbyli nema
na 3.000 kr og 5.200 kr 1 atvinnuhtisnadi i Reykjavik. Pvi veeru pau alls um
10.000.000.000 kr. Sé midad vid algengt 160amat i midborginni feest eftirfarandi
sOluverd: 972.000fm x 30.000kr = 29.160.000.000kr.

LI



Litill vafi leikur & pvi a0 ef hagvoxtur og efnahagslegar framfarir verda ad
jatnadi med svipudum heetti 4 21. 61d og a peirri 61d, sem nu er ad lida, muni
160averd { Vatnsmyri verda verulega haerra en pad sem hér er midad vid.

NIDURSTODUR af skodun pessarar tillogu benda eindregid til ad na megi
enn meiri péttleika byggdar & athugunarsvaedinu en gert er rad fyrir i valkosti
A. Framtidarfyrirkomulag og nytingarstig svaedisins er alfarid had
politiskum vilja borgaryfirvalda.

Reykjavik 1 febraar 2000,

Vinnuhoépur Samtaka um betri byggd.



Kort og myndir
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Vidauki Il :
Stadarval fyrir flugvéll
a hofudborgarsvaedinu

Nesio, proun til vesturs

Drég :
Sveedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2000 - 2040
Vinnuhépur Samtaka um betri byggd - febrtaar 2000

Samtok um betri byggd, Laugavegi 51, 101 Reykjavik - www2.islandia.is/betribyggd




Staoarval fyrir flugvoll 4 hofudborgarsvaeodinu

Tilefni pess ad Samt6k um betri byggd leggja fram drog ad
samanburdarathugun vegna stadarvals flugvallar 4 h6fudborgarsvaedinu er
umreaeda i samfélaginu um skipulags- og byggdamal almennt og umraeda um
skipulagsvanda héfudborgarinnar og framtid flugrekstrar i Vatnsmyri
sérstaklega.

Tilgangur samtakanna er ad skapa skilyrdi fyrir malefnalega umredu um
framtid flugstarfsemi & hofudborgarsvaedinu & nyrri 61d og grundvdoll fyrir
hlutleegan samanburd a 8 nyjum valkostum um stadsetningu flugvallar
innbyrdis og vid pa tvo flugvelli sem fyrir eru, Keflavikurflugvéll og
Reykjavikurflugvoll.

Markmid samtakanna er ad skilja ad umradu um skipulagsmal
hofudborgarsveedisins og umraeedu um framtid flugstarfsemi 4 svedinu svo
tryggt verdi ad god lausn finnist baedi fyrir framtid flugrekstrar og fyrir
hagtellda préun héfuborgarinnar.

Forsendur Samtaka um betri byggd koma fram i drégum ad svadisskipulagi
hofudborgarsveedisins: Tillaga BB -Nesio, proun til vesturs og 1
tillogudrogum ad Midborgarbyggd i Vatnsmyri. bar kemur fram ad
flugstarfsemi tengist hofudborginni érofabéndum i fortid jafnt sem framtid,
sem orsakavaldur neikvadrar byggdarprounar a 20. 61d og sem veigamikill
pattur i peim veentingum sem gera verdur til h6fudborgar lydveldisins 4 21.
old.

Tillogur eru gerdar ad 8 nyjum stédum fyrir flugvéll 4 hofudborgarsvedinu.
Samtokin vaenta pess ad i vinnu ad svedisskipulagi hdfudborgarsveedisins,
sem unnid er ad um pessar mundir, verdi pessir stadir bornir saman vio
naverandi flugvelli i Reykjavik og Keflavik a hlutleegan hatt.

Adstedur eru Olikar 4 pessum st6dum med tilliti til landslags, vedurfars,
afstodu til byggdar, hugsanlegra natturuspjalla, mengunarahrifa og
fornarkostnadar i byggdinni. Allir eru pessir stadir vid fyrstu syn bodlegir
sem flugvallarstadi en ekki feest Gr pvi skorid hvernig peir radast nema med
samanburdi 4 6llum helstu pattum malsins.

Reykjavik i febraar 2000, vinnuhopur Samtaka um betri byggo.



Kort og myndir
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